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Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallggu

Bebauungsplan Nr. 8 ,Eichweg / RémerstraBe”, 2. Anderung geméB § 13a BauGB

Satzung der Gemeinde Pforzen

for den Bebauungsplan Nr. 8 ,Eichweg / RémerstraBe”, 2. Ande-
rung geméB § 13a BauGB

mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
e der88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
[ ]

der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV),

e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erlésst die Gemeinde Pforzen folgende Satzung:

& 1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am sid&stlichen Rand des Ortes Pforzen, stlich des Eichweges. Es
liegt teilweise im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Eichweg / Rémerstrae”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 184 (TF),
184/1 (Verkehrsflache), 184/2 und 184/3, alle Gemarkung Pforzen.

Das Plangebiet weist eine Grofie von ca. 0,17 ha auf. MaBBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

& 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 23.11.2020. Der Satzung ist eine Begrindung, ebenfalls in der Fassung vom 23.11.2020 beigefigt.

§ 3 Umfang der Anderungen

3.1. Es andert sich im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan nur die Planzeichnung.

3.2. Die textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Eichweg / Rdmerstrafle” bleiben
bis auf nachfolgende Festsetzung bestehen.

3.3. Fir Garagen sind auch Flachdécher zuléssig.

3.4. Es werden private Grinflachen sowie zu pflanzende Bdume und Strducher festgesetzt. Von den Pflanz-
standorten kann geringfigig (bis zu 3 m) abgewichen werden.

§ 4 Hinweise
4.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in unmittelbarer Néhe finden sich keine kartierten Bau-
oder Bodendenkmaler.
Es wird dennoch ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der
Meldepflicht gemé&B Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs.
1 und 2 DSchG.

LJAr. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehrde oder dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverén-

dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschuizbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.”

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde.
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Gemeinde Pforzen ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 8 ,Eichweg / Rémerstralle”, 2. Anderung geméf3 § 13a BauGB

§ 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Eichweg / RémerstraBe”, 2. Anderung geméB § 13a BauGB, bestehend aus der Sat-

zung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begrindung, jeweils in der Fassung vom 23.11.2020, tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Pforzen, den 30///{ 070020

i

Herbert Hofer, Erster BUrgermeister
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Gemeinde Pforzen i Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 8 ,Eichweg / Rémerstrafie”, 2. Anderung gemdf § 13a BauGB

Begrindung
1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am sidéstlichen Rand des Ortes Pforzen, dstlich des Eichweges. Es
liegt teilweise im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Eichweg / Rémerstrafie”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 184 (TF),
184/1 (Verkehrsfléche), 184/2 und 184/3, alle Gemarkung Pforzen.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 0,17 ha auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen (sieche auch Abbildung 1).

Abbildung 1: Lageplan der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmafstablich
2._ Veranlassung

2.1. Anlass der Planung

Im gegenstandlichen Plangebiet ist bereits im urspringlichen Bebauungsplan weitgehend iGberplant und bereits
mit einem Gebdude bebaut. Durch die gegensténdliche Planung soll ein daran angrenzendes Gebdude ermdg-
licht werden. Bereits im urspringlichen Bebauungsplan war an dieser Stelle ein Doppelhaus méglich. Da die ge-
genwadrtige Grundsticksaufteilung und Bebauung ein zweites Gebé&ude nicht mehr zulassen wiirde, wird die ge-
genstandliche Planung durchgefihrt. Damit soll an dieser Stelle das zweite Gebéude erméglicht werden und so-
mit eine vertrégliche Nachverdichtung realisiert werden.

3. Verdnderungen im Vergleich zum urspriinglichen Plan

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 8 ,Eichweg / Roémerstrale” dndert sich im Geltungsbereich der gegen-
sténdlichen 2. Anderung in verschiedenen Punkten.

*  Die Baugrenze wird geringfiigig angepasst.
* Die Ortsrandeingriinung wird angepasst.

*  Es wird festgesetzt, dass fir Garagen auch Flachdédcher zuléssig sind.
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Vergleiche dazu auch die nachfolgenden Abbildungen 2 und 3.

Z:;" g @ i
Abbildung 2: Aktuelle Anderung des Bebauungsplanes, un-  Abbildung 3: Urspriinglicher Bebauungsplan, unmaBsiblich

mafstéblich

4.__Planunasrechtliche Voraussetzungen / Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Pforzen verfiigt Gber einen wirksamen Flédchennutzungsplan. In der gegensténdlichen Planénde-
rung soll das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, wie es auch schon in den Gberplanten
Flachen des zugrundeliegenden Bebauungsplan der Fall war. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan eben-
falls bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

. L

S E

Abbildung 4: Ausschnitt des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Pforzen, unmaBstéblich
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5. Griinordnung / Biotope / Ausgleichsregelung
5.1. Griinordnung

Die bisherige Griinordnung aus dem zugrundeliegenden Bebauungsplan Nr. 8 ,,Eichweg / RémerstraBe” bleibt
bestehen. Es werden zudem in der gegenstandlichen Planung private Griinflachen sowie zu pflanzende Baume
und Stréucher festgesetzt.

5.2. Biotope

Im Umfeld des Geltungsbereichs finden sich keine Biotope.

5.3. Ausgleichsregelung
Es sind keine AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB.

(Im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB gelten in den Fdéllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

6. Wasserwirtschaft

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit E-Mail vom 09.10.2020 unter anderem wie folgt zum Verfahren
mit:
~Nach wasserwirtschaftlichen Grundsétzen soll die Niederschlagswasserbeseitigung vorzugsweise durch Versickerung er-
folgen und damit zur Grundwasserneubildung beitragen. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist das anfallen-
de Niederschlagswasser gedrosselt in oberirdische Gewdsser einzuleiten. Fir die Niederschlagswasserentsorgung sind
das DWA Merkblatt M 153 'Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser’, das DWA Arbeitsblatt A 138 "Pla-

nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser", die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung NWfFreiV sowie die dazugehdrigen Technischen Regeln TRENGW bzw. TRENOG zu beachten.”

7. Alilasten / Bodenschuiz

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan "Eichweg/RémerstraBe" wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen
Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungs-
bereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméB und schadlos zu
entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet sich keine kartierten Denkméler. Es wird dennoch ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht gem&B Art. 8 Abs. 1 -2
DSchG unterliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Region um das Plangebiet von ,Siedlungsspuren®, die bis in das Mesolithi-
kum zuriickreichen, sehr stark durchzogen ist. Daher ist es im Plangebiet durchaus méglich, auf weitere, bisher
noch unbekannte Bodendenkmadler zu stoflen.

9. Energieversorgung

Die LEW Verteilnetz GmbH wurde am Verfahren beteiligt. Sie nahm mit Schreiben vom 12.10.2020 wie folgt
zum Verfahren Stellung:

~Gegen das Bauleitverfahren bestehen unsererseits keine Einwdnde, wenn der Bestand unserer Anlagen gesichert ist und
die nachstehenden Belange berticksichtigt werden.

Bestshende 1-kV-Kabelleitungen

Es befinden sich im Geltungsbereich ein 1-kV-Kabel und mehrere PVC-Leerrohre. Den Verlauf der Kabelleitung sowie den
Leerrohren kann dem beiliegendem Kabellageplan M = 1 : 500 entnommen werden. Der Schutzbereich der Kabelleitun -
gen betrégt 1 m beiderseits der Trasse. Um eine Beschddigung der Kabelleitung zu vermeiden, sind rechtzeitig vor der
Aufnahme von Grabarbeiten-von der ausfihrenden Baufirma-die aktuellen Kabellagepldne bei unserer

LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Biessenhofen
Ebenhofener Strafle 36
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87640 Biessenhofen
Tel.: 08341/9527-55

biessenhofen@lew-verteilnetz.de zu beschaffen. Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter hitps://geopor-
tal.lvn.de/apak/ abgerufen werden. Das beiliegende Merkblatt zum Schuiz erdverlegter Kabel bitten wir zu beachten.
Stromversorgung Die elekitrische Versorgung des Baugebiefes ist nach Erweiterung unseres Versorgungsnetzes gesichert.
Die Neubauten erhalten Kabelanschlisse. Unter der Voraussetzung, dass die angefihrien Punkte beriicksichtigt werden,
erteilen wir Ihnen nach dem jetzigen Stand unserer Planungen und der derzeit iiberschaubaren weiteren Entwicklung des
Ausbaues unseres Leitungsneizes zur vorliegenden Bauleitplanung unsere Zustimmung.”

10. Kartengrundlage
Es wuréq»ﬂ@"#gmﬁ@t fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfiigung gestellte amtliche digitale

FIU&\kﬁ“ﬁEF\{ Sngle

K&thi
Herbert Hofer, Erster Biirgermeister

Hcag, Sta
“Togg orFE‘"‘j

Tho&gs
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Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgiu
Bebauungsplan "Wohngebiet siidlich der Lagerhausstrafie”

Amtliche Bekanntmachung
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 8 "Eichweg/Romerstrafie’" der Gemeinde Pforzen

Die Gemeinde Pforzen hat mit Beschluss vom 23.11.2020 die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 fiir das
Gebiet am siidostlichen Ortsrand von Pforzen, 6stlich des Eichweges mit Grundstiicken bzw. Teilflichen
der Grundstiicke mit den FI. Nr. 184 (TF), 184/1 (Verkehrsfldche), 184/2 und 184/3 Gemarkung Pforzen,
als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit geméf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)
ortsiiblich bekannt gemacht. '

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 8
2. Anderung "Eichweg/Romerstrafle" in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan i.d.F. vom 23.11.2020, erstellt durch abtplan — biiro fir kommunale

entwicklung, Kaufbeuren, mit der Begriindung bei der Gemeinde Pforzen, (Bahnhofstrae 7, 87666 Pfor-
zen) wihrend der iiblichen Offnungszeiten einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mingeln der Abwédgung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwdgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der

Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
“soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Da-

nach erloschen Entschédigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnach-

teile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile

cingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.

Gemeinde Pforzen, 01.12.2020

a

Hofer, 1. Biirgérmeister

An dic Amtstafel geheftet am: 01.12.2020

abgenommen am:



Gemeinde Pforzen
Bebauungsplan "Wohngebiet siidlich der LagerhausstraBe™

Landkreis Ostallgiu

Abbildung 1: Lageplan der Bauleitplanung 2. Anderung “Eichweg/RamerstraBe”





