Gemeinde Pforzen Landkreis Ostaligéu
Bebauungsplan und Verdnderungssperre ,FeldstraBe*

Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB)

Amtliche Bekanntmachung
Uber den Erlass einer Veranderungssperre nach
§§ 14, 16 und 17 BauGB fir den Bereich
des Bebauungsplanes ,,FeldstraBe*

Der Gemeinderat der Gemeinde Pforzen hat in der dffentlichen Sitzung am 07.02.2022 in
Kenntnis des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,FeldstraBe* fir das Gebiet
Gstlich der FeldstraBe, zwischen dem Lerchenweg im Norden und Sden und dem Tannen-
weg im Osten, auf Grund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3634) nachfolgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Zusichernde Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Pforzen hat in seiner Sitzung am 07.02.2022 fUr das in §2
bezeichnete Gebiet des Bebauungsplanes ,FeldstraBe* die gegenstdndliche Verénde-
rungssperre beschlossen.

Die Gemeinde Pforzen legt Wert auf Innenentwicklung und méchte diese auch auBerhalb
des historischen Ortskernes nicht ungesteuert lassen. Sowohl die Dimensionen beim Verkehr
als auch im Bauwesen haben sich seit der Erstellung des Planes ,,Pforzen Nord + Ost", 4. An-
derung und Erweiterung, stark ver&ndert. Um eine geordnete stéidtebauliche Entwicklung
im Bereich zu erm&glichen ist es nicht ausreichend, die Nachverdichtung ungesteuert vo-
ranzutreiben, sondern ndtig, auch weitere Faktoren in die Befrachtungen einzubeziehen.
Die Nutzungsmischung und die stark unterschiedliche Bebauungsdichte im Bestand erfor-
dern genauere Betrachtungen. Auch Verkehrssituation und Grinstrukturen sind zu erfassen
und neu zu ordnen. Durch die Planung soll eine maBvolle und fir das Ortsbild vertrégliche
Nachverdichtung ermdglicht werden. Durch diese gewUnschte Nachverdichtung muss
auch in der Planung Vorkehrungen zur Bewdiltigung des Verkehrs getroffen werden. Dabei
soll auch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sichergestelit werden. Die éffentlichen
Verkehrsfldchen mUssen bei der generellen Zunahme des Parkfléichenbedarfs im StraBen-
raum Uberplant werden. Auch der Abstand der Bebauung zur zukOnftigen Verkehrsfl&che ist
damit neu zu regeln. Ziel ist es, das Ortsbild mit seinen Vorgartenbereichen unter den Her-
ausforderungen der Nachverdichtung zu erhalten. Insbesondere sollen durch die Planung
die noch freien Fiichen im Plangebiet stéidtebaulich geordnet werden.

Zur Sicherung der Planung fUr dieses Gebiet wird die Verénderungssperre erlassen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Verdnderungssperre erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wFeldstraBe“.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke bzw. Teilfléichen (TF) der Grundsticke mit
den Fl.-Nrn, 231/1-3, 231/4 TF, 231/6, 231/11, 233 TF, 234, 235, 236, 237, 237/1-4, 238, 238/1,
238/3-7,238/10TF, 239, 239/1, 239/3, 239/4, 239/8-18, alle Gemarkung Pforzen. Er weist eine
GréBe von ca. 2,70 ha auf.

Der genaue Umgriff und die einbezogenen Grundsticke sind dem beigefigten Lageplan
zu entnehmen. Er ist Bestandteil dieses Beschlusses.
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Akbbildung 2: Lageplan Geh‘ungslSereich des Bebouungjsplones / der Verdnderungséperre, unmaBstdblich

§ 3 Rechtswirkungen der Verdnderungssperre, Ausnahmen

(1) In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet durfen:

*+ Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefUhrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind Vorhaben, die die Errich-
tung, Anderung oder Nutzungst@inderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben,
und Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten;

+ erhebliche oder wesentlich wertsteigemnde Verdnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verén-
derungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber Ausnahmen frifft
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde,

(3) Yorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
worden oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zul&ssig sind, Unterhal-
tungsarbeiten und die Fortfhrung einer bisher ausgelbten Nutzung werden von der Verdn-
derungssperre nicht berUhrt.
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§ 4 Inkrafttreten und AuBerkraftireten der Veréinderungssperre

Die VerGinderungssperre tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kroft. Sie tritt nach Ab-
lauf von zwei Jahren auBer Kraft. Die Verénderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, so-
tald und soweit der Bebauungsplan fir das in § 2 bezeichnete Gebiet rechtsverbindlich
wird. Die Verldngerung lhrer Geltungsdauer nach § 17 BauGB bleibt unberihrt.

Pforzen, 14. Februar 2022

Gemeinde Pforzen

Herbert Hofer
1. BUrgermeister

An die Amtstafeln der Gemeinde Pforzen
sowie der Verwaltungsgemeinschaft
Pforzen
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