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Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgdiu

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Leinau - Ost”

Satzung der Gemeinde Pforzen

for den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»d0larpark Leinau - Ost*,

gemdB § 12 BauGB, mit integrierter Grinordnung

Aufgrund

* des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

* der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

* der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und ber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),
* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNaiSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erlésst die Gemeinde Pforzen folgende Satzung:

81 Réumlicher Geltungsbereich

1.1 Das Plangebiet liegt sstlich der Ortslage von Leinau, westlich der Bahngleise und nérdlich des Umspann-
werks an der Leinauer Bricke. Der Bebauungsplan umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 2637, Gemarkung
Pforzen.

Das Plangebiet weist eine Gréfe von ca. 2,4 ha autf. Die genaue GréBe und Lage ist der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen.

§2 Bestandteile der Satzung

2.1 Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festset-
zungen, jeweils in der Fassung vom 14.10.2019. Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in
der selben Fassung beigefigt. Der zeichnerische Teil gilt gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

§3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Es wird ein Sondergebiet geméB § 11 BauNVO festgesetzt. Zweckbestimmung ist die Nutzung von Solar-
energie autf Freifléchen. Das Gebiet erhdlt die Bezeichnung ,SO-Solar”

3.2 Zuléssig sind ausschlieBlich:
Photovoltaik-Module mit efforderlichen Aufstanderungen, Anlagen und Gebéude fir die technische Infra-
struktur (Technikhaus, Transformatorenstation, inklusive deren Fundamente). Die Module sind in Reihen von
Ost nach West anzuordnen, sodass die Modulflachen nach Siiden ausgerichtet sind.

3.3 Bei der Pflege und Wartung der Module ist auf den Einsatz von Reinigungsmitteln (einschlieBlich biologisch
abbaubarer Produkte) zu verzichten!

3.4 Nach endgiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsgebdude abzubau-
en, der urspriingliche Zustand des Gelandes wiederherzustellen und das Gelénde der landwirtschaftlichen

Nutzung zuzufihren.
84 Maf} der baulichen Nutzung
4.1 Anzahl und baulicher Umfang der Betriebsgebéude sind auf das erforderliche MindestmaB zu begrenzen.

4.2 Die Oberkante der baulichen Einrichtungen darf 3,50 m Uber dem natirlichen Geldnde nicht Gberschrei-
ten.

85 Bauweise/ Stellung der Gebdude

5.1 Die Errichtung von baulichen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist nur innerhalb der in der Bebau-
ungsplanzeichnung dargestellten Baugrenzen zul@ssig. Fir Betriebsgebaude gilt die offene Bauweise.

5.2 Der Standort der beiden Kompakitransformatorenstationen kann innerhalb der Baugrenze frei gewdhlt wer-
den.

5.3 Es gelten die Abstandsfléchen geméB Art. 6 BayBO.
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§6 Verkehrs- und ErschlieBunasfléichen

Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen sind auf ihre jeweilige funktional notwendige Breite zu beschrénken.

Die Gestaltung maglicher Pkw-Stellplétze und weiterer Verkehrs- oder ErschlieBungsfléchen hat mit wasser-

durchléssigen Belégen zu erfolgen. Zuldssig sind z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decke oder Schot-
terrasen.

Die Zufahrten sind im Nordwesten und Stidosten Uber die bestehenden Feldwege vorgesehen.

87 Grinordnung

Die Flachen diurfen nicht versiegelt und nicht befahren werden, ausgenommen zu Bau-, Wartungs- und
Pflegezwecken. Montagefléchen, Umfahrungen oder Zufahrten erfolgen Gber reine Schotterrasen/ Wiesen-
wege ohne bauliche Verdnderungen. Es darf auf dem ganzen Anlagenbereich nicht gediingt und es dirfen
keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. -

Innerhalb der ersten funf Jahre ist eine viermalige Mahd pro Jahr zur Ausmagerung der Flache durchzufih-
ren. Das Méhgut ist abzutransportieren. 1. Mahd ab dem 1. Mai jedes Jahres. Der Einsatz von Dingemit-
teln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

Pflanzgebot 1 nach § 9 Abs. 1 (25a) BauGB (PFG 1): Extensiv-Grinland. Innerhalb der Baugrenze wird
nach den 5 Jahren Ausmagerung zwischen den Photovoltaik-Modulen ein extensives Grinland angesét
und entwickelt. Hierzu erfolgt zwischen den Modulreihen auf 25% der Fléche eine streifenformige Ansaat
mit Regiosaatgut (Herkunftsgebiet16/ Produktionsraum 8 fir Glatthaferwiesen/ magere Flachlandméhwie-
sen), die 1 Vegetationsperiode Fertigstellungspflege nach Angaben Saatguthersteller erhalt.

Die Flache wird zweimal pro Jahr geméht {die Ansaatfléchen erst nach Abschluf} der Fertigstellungspflege);
frohester Zeitpunkt fir die 1. Mahd ist dabei der 15.06., fir die zweite Mahd der 15.08. Das Mahgut muss
abgefahren werden. Alternativ kann die Fléche durch Schafe beweidet werden. In diesem Fall ist ggf. eine
Nachmahd im Herbst zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

PHlanzgebot 2 nach §9 Abs. 1 (25a) BauGB (PFG 2): Innerhalb der privaten Grinflédchen im Stden und
Norden erfolgt eine zweireihige Heckenpflanzung. Pfianzung einer zweireihigen Hecke auf ca. 3 m Tiefe
entsprechend der Pflanzliste. Die Pflanzung ist im Dreiecksverband mit einem Reihen-Abstand von 1,5m
und einem Abstand innerhalb der Reihe von ebenfalls 1,5m vorzunehmen. 1 Jahr Fertigstellungspflege
gem. DIN 18 916. Arten gem. Pflanzliste. Die Hecke kann nach 5 Jahren Entwicklungszeit alle 5-10 Jahre
in Abschnitten von maximal 25 m auf den Stock gesetzt werden, Umtrieb 10 Jahre.

Pflanzgebot 3 nach §9 Abs. 1 (25a) BauGB (PFG 3): Innerhalb der privaten Griinflachen im Osten, auf

2 m an der nérdlichen Gebietsgrenze und auf 4 m an der sidlichen Gebietsgrenze Anlage eines Blihsau-
mes durch Ansaat mit Regiosaatgut Produktionsraum 8. Die Fléchen erhalten 1 Jahr Fertigstellungspflege
nach Angaben Saatguthersteller und sind anschlieBend abschnittsweise im Frihjahr nach der Schnee-
schmelze zu mé&hen, Umtrieb 3 Jahre. Das Méahgut ist abzutransportieren.

Zur Strukturanreicherung und Optimierung der Habitatqualitét fir Reptilien sind in der privaten Griinflache
im Osten 10 t Totholz {mind. 30% Stammholz mit Stammdurchmesser > 30 cm) sowie 12 Wurzelstdcke,
mind. 5 t grabféhiger Sand und mind. 40 t frostsichere Steine aus der Umgebung (mind. 80% der Steine
zwischen 20 und 40 cm) in 3 Wurzelstock-Sandhaufen, 3 reinen Holzhaufen & mind. 4 m3 und 4 Steinhau-
fen @ mind. 5 m3 im Wechsel und im Abstand von ca. 20 m einzubringen. Die Strukturen sind dauerhaft
funktionstiichtig zu halten. Jeweils die Halfte der Elemente ist im Spatherbst/ Winter im Wechsel auszuma-
hen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Kompensationskonzept:

Gesamtflache brutto: 2,4 ha

Eingriffsflache: 2,06 ha

Kompensationsfaktor: 0,1

rechnerischer Kompensationsbedarf: 2,06 ha x 0,1 = 2060 m?2

Der berechnete Kompensationsbedarf wird auf der Westen an das Sondergebiet anschlieBenden TF von Fl.
Nr. 2637, Gemarkung Pforzen, in Form einer dreireihigen Heckenpflanzung mit westlich vorgelagertem
BlGhsaum umgesetzt. Pflanzung einer dreireihigen Hecke auf ca. 5 m Tiefe entsprechend der Planzliste.
Die Pflanzung ist im Dreiecksverband mit einem Reihen-Abstand von 1,5 m und einem Abstand innerhalb
der Reihe von ebenfalls 1,5 m vorzunehmen. 1 Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18 916. Arten gem.
Planzliste. Die Hecke kann nach 5 Jahren Entwicklungszeit alle 5-10 Jahre in Abschnitten von maximal 25
m auf den Stock gesetzt werden, Umtrieb 10 Jahre. Auf 4 m an der westlichen Gebietsgrenze Anlage eines
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Blohsaumes durch Ansaat mit Regiosaatgut Produktionsraum 8. Die Flichen erhalten 1 Jahr Fertigstel-
lungspflege nach Angaben Saatguthersteller und sind anschlieBend abschnittsweise im Frohjahr nach der
Schneeschmelze zu méhen, Umtrieb 3 Jahre. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Sémtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zersts-
rung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen. Hinweis: Der Pflanzabstand zu den
Nachbargrundstiicken richtet sich nach den Artikeln 47 bis 50 AGBGB.

Fir die vorgenannten EingriinungsmaBnahmen ist aus der den nachfolgenden Pflanzliste auszuwéhlen. Das
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG, “**) ist zu beachten.

Pflanzliste 1 Mindestqualitét: v. Strauch H 100 — 150 c¢m
(autochthones Pflanzgut)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Rosa arvensis Acker-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix eleagnos Lavendel-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

§8 Arenschutzrechtliche Festsetzungen

Gemaf spezieller artenschutzrechtlicher Prisfung werden folgende MaBnahmen zur Konflikivermeidung fest-
geselzt:

o Amphibien: Sicherung des Vorhabensgebietes wéhrend der Bauphase mittels umlaufendem Amphibi-
enzaun, Errichtung vor Baubeginn, Umsetzung von aufgefundenen Individuen aus dem Baustellenbe-
reich in geeignete Lebensrdume auBerhalb

©  Végel: Beginn der BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeit (also von Oktober bis Ende Februar), alter-
nativ VergramungsmaBnahmen, einsetzend vor Beginn der Brutzeit

89 Bauordnunasrechtliche Festsetzungen/ Gestaltung der Gebaude
(§ 2 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung:

Bei der Gestaltung der Nebengebéude (Transformatoren und Technikhaus) wird auf die technisch Ublichen
Kompakistationen Bezug genommen. Es sind Flachdécher zuldssig. Die Wénde sind zu verputzen und mit
weiBen oder pastellfarbenen Ténen zu streichen sind. Holzverschalungen, naturbelassen oder in braunen
Ténen gestrichen sind ebenfalls zulsssig.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,50 m zuléssig. Diese missen fur Kleintiere durchlassig (15 cm
Bodenfreiheit, geeignete Offnungen, efc.) gestaltet werden. Die Umzéunung ist nach auBen hin mit Arten
der Pflanzliste zu begrinen.

810 Zeitliche Begrenzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der Baubeginn innerhalb des Bauabschnittes 1 muss binnen 3 Jahren nach Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses erfolgen. Die Einfahrt fur diesen Bauabschnitt ist im Nordwesten vorgesehen.

Der Bauabschnitt 2 darf erst mit Verlegung der 110 kV- Oberleitung und dem damit verbundenen Wegfall
des stdlich im Bebauungsplan befindlichen Strommastens errichtet werden. For diesen Bauabschnitt ist eine
Einfahrt im Stdosten vorgesehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung, ist spétestens sobald die Anlage nicht mehr
zur Stromerzeugung benutzt wird, zu beenden. Nach Ende der Nutzungsdauer der Anlage, d.h. sobald die
Anlage vom Stromnetz genommen wurde, ist die Nutzung aut dem Gelénde innerhalb des Geltungsberei-
ches wieder dem AuBenbereich gemdB § 35 BauGB zuzuordnen und die Anlage abzubauen.
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811 Hinweise und Empfehlungen

11.1 Denkmalpflege
Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgefihrten amtlichen Inventari-
sationen Higelgraber, Schanzen, Burgstélle, Altstralen und andere archéologische Denkmaler sich der
Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche Objekte genieen ebenfalls den Schutz des Art. 7
DSchG und sind geméB Art. 8 DSchG anzeigepflichtig wie archéologische Bodenfunde, die unverziglich
dem zusténdigen Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwa-
ben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 — 81570, Fax - 815750 oder der unteren Denkmal-
behdrde, Landratsamt Ostallgdu, gemeldet werden missen.

11.2 Schutzgut Boden
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauar-
beiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB und
schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fohren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzule-
gen.
Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken. Gem&B § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

11.3 Bahnstrecke Kaufbeuren-Buchloe
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so anzu-
ordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs
nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung heraus-
stellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hin-
sichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungs-
maBnahmen (z.B. Schleifricksténde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der An-
lage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurickzufihren sind, keine Anspriche gegeniber der DB
AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
kénnen.

812 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Leinau - Ost”, bestehend aus der Satzung, der Bebauungs-
planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 14.10.2019, tritt mit der Be-
kanntmachung in Kraft.

Pforzen, den 1 2. Nov. 2019

k.

Hofer, By rg_e—rmeisfer

Anlage: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtliche Pritung (saP), Helmut Résel, Stand 16.07.19
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