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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaaf Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. 1 S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2019
(GVBI. S.408)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2019 (GVBI.
S.737)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zv-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt geiindert
durch Gesetz vom 10.12.2019 (GVBI. S. 686)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (zulissige Art der baulichen Nutzung)
Luldssig sind:
— Wohngebdude
— nicht storende Handwerkshetriebe
Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-
sig waren sind nicht zulssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Iwecke
Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelossen werden konnten werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO0):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
~ Anlagen fur Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Neben-
anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft
— fermmeldetechnische Nebenanlagen (z.B. Mobilfunkanlagen)
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.2 GR170m’ Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die jeweilige iber-
baubare Grundstiicksfliche in Verbindung mit eventuell festgesefz-
ten Abgrenzungen von unterschiedlichem MaB der Nutzung.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanZV)
Seite 4 Gemeinde Pforzen + Bebauungsplan Nr. 23 "Mihlgasse"
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2.3

24

25

2.6

27

2.8

GF 340 m?

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che

Ll

GH 8,00m

WH 6,25m

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH und WH)

Maximal zuldssige GeschoBfldche

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.2 u. §20 Abs.2 BauNV0;
Nr.2.1. PlanV)

Die maximal zuldssige Grundfliiche darf neben der in §19 Abs.4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 60 % dberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt ge-
nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:

— nicht vollfliichig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebaudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNV0

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschofie

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebiudehdhe

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanzV)

Maximal zuldssige Wandhdhe

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVG;
Nr.2.7. PlanzV)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhe gelten fur Gebdudeteile des
Hauptgebaudes, die fir die Abwehr gegen Wetter-Einfliisse erforder-
lich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachuberstdnds). Ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme, Elektrizitdt)

Seite 5
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Untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen
in den privaten Grundsti-
cken

sowie unfergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schornsteine, An-
fennen etc.).

Die GH wird an der hachsten Stelle der Dachkonstruktion gemessen.

Die WH wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dach-
haut {auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich Bristungen
oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern
sie nicht Uberwiegend transparent ausgefihrt sind (z.B. dinne Git-
terstiibe, fransparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von Aufenwdnden bleibt
eine Uberschreitung der WH unberiicksichtigt, sofem diese Ab-
schnitte zum Gebiude hin zurickspringen. Uberschreitungen der WH
durch Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberiick-
sichtigt.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von VollgeschoBen bleibt
von den o.g. Vorschriften unabhingig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BaullVo;
Nr.2.8. PlanV)

Offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV)

Baugrenze (iiberbaubare Grundsticksfliche fir Hauptgebdude)

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen (gilt auch fir offene Gara-
gen, Carports); Garagen sind nur innerhalb dieser Fléichen {und in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Die Zulissigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
fungen im Sinne des § 14 BauNVO wird wie folgt eingeschrinkt,
bzw. ausgeschlossen:

Seite 6
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2.13

2.14

2.15

2.17

2.18

219

keine bavlichen ¢
AnlagenEinrichtungen <

— quBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze)
wird die Gesamthdhe von Gebauden oder Gebdudeteilen gegen-
uber dem endgiltigen Gelande auf 3,50 m beschrdnkf;

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunk) sowie Neben-

anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO sind unzulissig;

(59 Abs. 1 Nr.4 BauGB; 88 12, 14 u. 23 BauhV0; § 1 Abs. 6iV.m.
Abs. 9 BauhVO)

Umgrenzung der Fliichen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flachen sind keine baulichen Anlagen bzw.
Einrichtungen zulissig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfliiche als Pufferzone zum Schutz und Erhalt von Ge-
holzen

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Freistaates Bayerm.
(§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Seite 7
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2.20

Pflanzungen in den priva-
ten Grundstiicken

Es sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher aus der
unten genannten Planzliste zu verwenden. Dariber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Striiucher zulds-
sig, die nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zv pflanzen. Abgehende
Baume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
geholze zuldssig.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI.1S.2930) genannten.

Pflanzliste:

Liste fir private Grundstiicke

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
itter-Pappel Populus tremula
Trauben-Fiche Quercus petraga
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Seite 8
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® Pllanzbindung @
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o Pflanzungen ©
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Striiucher

Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Paffenhijtchen Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Hecht-Rose Rosa glauca
Zimt-Rose Rosa majalis
Alpen-Rose Rosa pendulin
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Wein-Rose Rosa rubiginoso
Apfel-Rose Rosa villosa
Purpur-Weide Salix purpurea
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.250 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen; Pflanzbindung; Einzelne GroBbidume kdnnen aus
Sicherheitsgriinden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde Ostallgdu bei Bedarf fachgerecht entnommen werden.

(69 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung von lockeren Gehdlz-
Gruppen als lickiger Geholz-Randstreifen. In den Randbereichen
sind feuchte bis frische Krautsdume zu entwickeln, es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu Pflanzungen in "privaten
Grinflachen als Pufferzone zv verwenden.

Seite 9
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(89 Abs. 1 Nr.250a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen in "privaten Griinfldchen als Pufferzone"

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Esche

Fichte
Silber-Pappel
Grau-Pappel
Schwarz-Pappel
Litter-Pappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Reif-Weide
Bruch-Weide

Striiucher

Grin-Erle

Waldrebe

Roter Hartriegel
Plaffenhiitchen
Sanddom
Gewdhnlicher Liguster
Deutsche Tamariske
Trauben-Kirsche
Echter Faulbaum
Schwarze Johannisheere
Wilde Stachelbesre
Kriech-Rose
Timt-Rose
Schlucht-Weide
Ohr-Weide
Grou-Weide
Lavendel-Weide
Schwarz-Weide
Purpur-Weide

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Picea abies

Populus alba
Populus x canescens
Populus nigra
Populus tremula
Quercus robur

Salix alba

Tilio cordata

Ulmus glabra

Prunus avium
Salix caprea
Salix daphnoides
Salix fragilis

Alnus viridis
(lematis vitalba
Cornus sanguinea
Evonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Myricaria germanica
Prunus padus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa maijalis

Salix appendiculata
Salix aurita

Salix cinerea

Salix eleagnos

Salix x nigricans
Salix purpurea
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WeiB-Weide Salix x rubens

Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(69 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 23 "Mihlgasse" der Gemeinde Pforzen

(69 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Gemeinde Pforzen - Bebauungsplan Nr. 23 "Mihlgasse"
Textteil mit 32 Seiten, Fassung vom 17.02.2020



Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs.4BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

Seite 12

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

SD

Dachneigungen fiir Haupt-
gebdude

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO0).

(Art. 6 Abs.5 Satz3 BayBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

Die vorgeschriehene Dachform gilt nur fr Dicher von Haupt-
gebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Dacher (z.B. Ga-
ragen, Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zulds-
sig. Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht
mehr als 50% der Haus-breite, gemessen jeweils an den Au-
Benkanten der sich gegeniber-liegenden Hauswinde, einneh-
men.

Vertikale Versdtze von sich gegeniberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmaBig versetzter First) sind unzuldssig;

Bei Anbauten an das Hauptgebiude konnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt
werden, sofern sie mit ihrer hachsten Seite vollstandig mit der

Fassade des Haupfgebdudes verschneiden ("angepultetes
Dach");

Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind zuldssig

(A 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Dachneigung muss zwischen 20° und 30° betragen. Die Dach-
neigung ist jeweils gegeniber der Horizontalen zu messen.

(Ar.81 Abs.1 Nr. 1 BayB0)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik-Anlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachflache zu
montigren. Dabei ist ein Uberstehen bis max. 0,40 m zuldssig.

(A 81 Abs. T Nr.1 BayB0)

Gemeinde Pforzen - Bebauungsplan Nr. 23 "Mihlgasse"
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3.5

3.6

Seite 13

Materialien fir die Dach-  Als Dachdeckung fir geneigte Dacher von Hauptgebiuden sind aus-

deckung

Farben

schlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B.
Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldissig. Fir die-
jenigen Bereiche dieser Diicher, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind dariiber hinaus Materialien zulissig, die fur
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) zum
Leitpunk der Errichtung wiblich bzw. erforderlich waren.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fiir Dicher von Hauptgebuden sind nur rote bis rotbraune
sowie befongraue bis anthrazitgrave Tone zuldssig.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Gemeinde Pforzen - Bebauungsplan Nr. 23 "Mihlgasse"
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften geiroffenen Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes, hier Baudenkmal
Nr.1010432 "Bauernhaus, zweigeschossiger Mittertennbau "

(8 9 Abs. 6 BauGB; Nr. 14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1

5.2

5.3

54

1117

55 Artenschutz

Weiterfihrende Grenze der ridumlichen Geltungshereiche des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr.4 "Ehemaliges Sagewerksge-
linde an der MihlstraBe" der Gemeinde Pforzen (siehe Planzeich-

nung);

Bestehendes Gebdude (Wohngebaude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(sighe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Von der Rodung betroffene Gehdlze des Plangebietes weisen keine
fur Vogel oder Fledermduse relevante Hohlungen oder Spalten auf.
Lur Vermeidung einer Beeintrchtigung potenzieller Vorkommen
von zweigbriitenden Vogelarten sind notwendige Gehdlzbeseitigun-
gen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen,
auch die nicht als zv erhalten festgesetzten vorhandenen Geholze
moglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit mit
entsprechenden Baumschutzmalinahmen zu sichern. Um den Kro-
nen- und Wurzelbereich vorhandener Baume nicht zu beschadigen
und den Gehdlzbestand bestmdglich zu schitzen, sollten alle bauli-
chen MaBnahmen gemdf DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von
Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationshe-
stinden und Tieren bei Baumafinahmen" durchgefihrt werden. Ge-
nauere Informationen sind dem "Artenschutzrechtlichen Kurzbe-
richt" zu entnehmen (Fsg. 10.12.2019, Biiro Sieber).
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5.6

5.7 Denkmalschutz

5.8 Brandschutz

5.9 Plangenavigkeit

510 Lesharkeit der Planzeich-
nung

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop ("Der Plorzener
Mihlbach", Nr.8029-0130).

Die Biotopfldche wird in der Lage dargestellt, in der es amtlich kar-
fiert ist. Jedoch entspricht es nicht der tatsichlichen Abgrenzung.
Der Entwurf richtet sich mit Baugrenzen und Grinflachen daher nach
dem tatsdchlich vermessenen Bestand der im Plangebiet vorkom-
menden Geholze.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage
fretende Bodendenkmiler der Meldepflicht gemaB Art. 8 Abs. 1 und
2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler (Bayeri-
sches Denkmalschutzgesetz) BayDSchG unterliegen.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien dber Fldchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fiir die Ermiftlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, un-
terschiedliche GrundsticksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Pfor-
zen noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Garagenlinie und Grundstiicks-
grenze).
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) Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 5. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (60) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt getndert durch Gesetz vom 23.12.2019 (6VBI.S.737),
Art. 6, Art. 58 und Art. 81 der Bayerischen Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (6VBI. S. 588), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.408), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Pforzen den Bebauungs-
plan Nr.23 "Mihlgasse" in offentlicher Sitzung am 25.05.2020 beschlossen.

§1 Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 "Mihlgasse” ergibt sich aus dessen zeichneri-
schem Teil vom 17.02.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr.23 "Mihigasse" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 17.02.2020.
Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 17.02.2020 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

84 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 23 "Miihlgasse" der Gemeinde Pforzen tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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§5 Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan wird gemdf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 23
"Mihlgasse" im Wege der Berichfigung angepasst.

(Herbert Hofer, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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