GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zur Einbeziehungssatzung ,,Kemptener StraBe*
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
vom 29.01.2008

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 1255, 87610 Marktoberdorf

Anlage:  Auszug Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sowie 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Teilbereich 2

1.  Geltungsbereich
Das Gebiet der Einbeziehungssatzung befindet sich am westlichen Ortsrand von Pforzen
stdlich der Bundesstralle B 16 und nordlich der Wertach. Der Geltungsbereich umfasst
das Grundstuck mit der Fl.-Nr. 1886 der Gemarkung Pforzen.
Das Erweiterungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: von der Bundesstralte B 16

Im Osten: von der bestehenden Mischgebietsbebauung an der Kemptener Stralze
Im Stden: vom Auwaldbereich der Wertach und dem Hochwasserschutzdamm

Im Westen: vom Auwaldbereich der Wertach und dem Hochwasserschutzdamm

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,4 ha.

2. Veranlassung
Ein bestehender Gartenbaubetrieb soll flachenmafig verkleinert werden um Bauland fur
ein Mischgebiet zu schaffen. Die Gemeinde Pforzen hat sich entschlossen mit dieser Er-
ganzungssatzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur zu schaffen. Die bis-
her genutzte Flache ist als Aufdenbereichsflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Gemal Neufassung 2006 des Regionalplanes der Region Allgéu (16) gehort die Gemein-
de Pforzen zum Mittelbereich des moglichen Oberzentrums Kaufbeuren. Die Gemeinde
gehort weiter zum Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum und liegt am Rande der
Uberregionalen Entwicklungsachse Marktoberdorf — Kaufbeuren - Buchloe. Als regional-
planerische Funktion ist der Gemeinde Pforzen zusammen mit der Gemeinde Rieden
Kleinzentrumsfunktion zugewiesen. Die Stadt Kaufbeuren deckt sowohl den gehobenen
als auch den weiteren wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedarf der Bevélkerung
ab.
Teile des Gemarkungsgebietes der Gemeinde sind als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Nr. 3 ,\Wertachtal nérdlich und Hangbereiche westlich Kaufbeuren® bestimmt.
Weiterhin ist das Gemeindegebiet von dem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet (Hoch-
wasserschutz) Nr. H 25 Wertachtal” sowie dem Wasservorbehaltsgebiet WVB 94 ,Zeller-
berg" (Sicherung der &ffentlichen Trinkwasserversorgung) betroffen. Hinsichtlich der Si-
cherung von Bodenschatzen sind im Gemeindegebiet die Vorranggebiet KS 2 und 3 bzw.
das Vorbehaltsgebiet KS 21 fur Kiese und Sande sowie die Vorrang- bzw. Vorbehaltsge-
biete TO 15 und 215 fir Ton gegeben. Bezlglich des Vorbehaltsgebietes KS 21 bestehen
Konflikte mit der Wasserwirtschaft hinsichtlich des Trinkwasserschutzes.
Das Plangebiet grenzt jeweils am Rande an die von regionalplanerischen Darstellungen
betroffenen Bereiche hinsichtlich des Hochwasserschutzes H 25 und des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes Nr. 3 ,\Wertachtal an.

Seite 1 von 4



Die Gemeinde Pforzen hat einen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der mit Bescheid Nr. V-610-6/2 vom 28.09.1999 durch das Landratsamt Ostallgau ge-
nehmigt und durch Bekanntmachung vom 08.10.1999 wirksam wurde. Die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pforzen zur Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache im Bereich der Kiesgruben im Stral3feld in Pforzen wurde durch Bekanntma-
chung der Genehmigung am 01.09.2006 wirksam. Derzeit wird die 2. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes mit 2 Teilbereichen durchgefihrt. Der Teilbereich 1 betrifft die Aus-
weisung einer Sonstigen Sondergebietsflache und 6ffentlichen Griinflache fur Sportplatz-
zwecke in Pforzen an der B 16 und der Teilbereich 2 sieht die nachrichtliche Ubernahme
der Hochwasserschutzmanahme entlang der Wertach und Wohnbauflachenausweisun-
gen im Bereich der Australie vor.

Im Flachennutzungsplan ist die Plangebietsflache als Aullenbereichsflache ausgewiesen,
in der 2. Anderung ist zusatzlich die HochwasserschutzmalRnahme nachrichtlich darge-
stellt.

Lage und Bestand

Das Planungsgebiet liegt im Talraum der Wertach und zwischen der Bundesstralie 16
und der Wertach. Das Gelande ist im wesentlichen eben und wird derzeit von einem Gar-
tenbaubetrieb genutzt, wobei die wesentlichen Flachen als Freiflachen und fir Gewachs-
hauser genutzt werden. Am o6stlichen Grundstiicksrand besteht eine Mischgebietsbebau-
ung entlang der Kemptener Strafe und der Wertach. Im Stiden und Westen grenzt das
Plangebiet an den Auwaldbereich (Bannwald) der Wertach bzw. den kinftigen Hochwas-
serschutzdamm an.

Planung

Die Einbeziehungssatzung dient der westlichen Fortsetzung der bestehenden Mischge-
bietsbebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten. Es sollen hierbei freistehende
Gebaude oder auch uber 50 m lange Geb&aude jeglicher Mischgebietsnutzung errichtet
werden kdnnen. Das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Gestaltung der Gebaude sind
entsprechend der bestehenden umgebenden Bebauung festgesetzt. Die Erschlielfung
des Grundstlckes ist Uber die bestehende Zufahrt zur Kemptener Strale sichergestelit.
Weitere offentliche Erschliefungsmalinahmen sind derzeit seitens der Gemeinde nicht
geplant und erforderlich, ebenso sind keine bodenordnenden Malinahmen notwendig. Zur
Bundesstrale ist die anbaufreie Zone mit 20 m Abstand und die Beschrankungen hin-
sichtlich von Werbeanlagen zu beachten und einzuhalten. Ebenso sind hinsichtlich des
Verkehrslarms aktive und passive Schallschutzmallnahmen

erforderlich. Fur den Planbereich ist nach Durchfihrung der Hochwasserschutzmalnah-
me ein Hochwasserschutz fur ein HQ 19 durch den Hochwasserschutzdamm gegeben.
Bei einem Dammbruch oder einem gréfteren Hochwasserereignis ist der Bereich iber-
schwemmungsgefahrdet. Es sind deshalb die Vorschriften aus der VAwS zu beachten.

ErschlieBung
Die Erschliellung der Grundstuicke ist Uber bisherige Zufahrt von der Kemptener Stralle

wie schon bisher sichergestellt. Dies gilt in gleichem Maf} fur die Ver- und Entsorgung die
ebenfalls schon gegeben ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Eingriff in die Natur und Landschaft ist nur von geringer Bedeutung da das Grund-
stiick derzeit schon intensiv fir einen Gartenbaubetrieb genutzt wird. Es findet nur eine
zusatzliche Versiegelung durch mégliche Gebaude statt. Der Planbereich entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan. Biotopfla-
chen oder sonstige Schutzgebiete nach dem Bayer. Naturschutzgesetz sind nicht gege-
ben.
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Immissionen

Von den nérdlich benachbarten Grinlandflachen kénnen auch bei einer ordnungsgeman
betriebenen Landwirtschaft Emissionen auftreten, diese Immissionen sind ortstiblich und
missen deswegen gemal § 906 BGB hingenommen werden.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der Bundesstralie B 16 ein. Ge-
maf letzter Verkehrszahlung (2005) wies die Strafie eine durchschnittliche Verkehrsstar-
ke (DTV) von 7.042 Fahrzeugen auf. Nach Berechnungen (RLS 90) ergeben sich die
nachfolgenden Beurteilungspegel (Lr) der Stral’enverkehrsgerausche bei einer Ge-
schwindigkeit von 70/100 km/h bei freier Schallausbreitung und bertcksichtigter Ver-
kehrszunahme.

Gebietseinstufung ORW nach DIN 18005 IGW nach 16. BImSchV
Tag Nacht Tag Nacht
Mischgebiet 60 50 64 54
Beurteilungspegel Lr 66 59 66 59
Uberschreitung 6 9 2 5

Bei der Bauleitplanung sind die ,Schalltechnischen Orientierungswerte® des Beiblattes 1
zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® als Bewertungsmalfistab heranzuziehen. Die
in dieser Norm geltenden schalltechnischen Orientierungswerte (ORW) sind in der Tabelle
angegeben. Ein Vergleich zeigt, dass diese Werte tags und nachts erheblich tberschritten
werden. Die Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, sondern aus Sicht des
Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte von denen nach Umstanden des Ein-
zelfalls nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann. Als Indiz dafur, wann
mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Stralenverkehrslarm zu rechnen ist, kbnnen
die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen wer-
den. Diese sind ebenfalls in der Tabelle angegeben. Auch diese Werte werden tags und
nachts Uberschritten, so dass aktive SchallschutzmalRhahmen erforderlich werden. Es
werden deshalb aktive Schallschutzmalinahmen festgesetzt, die in Form eines Larm-
schutzwalles, einer Larmschutzwand oder sonstiger abschirmender (vorgelagerter) Ge-
baude ausgebildet sein kbnnen, aber eine Hohe von mind. 3,0 m tber Fahrbahnoberkante
der Bundesstralle haben missen. Mit dieser aktiven Schallschutzmalinahme wird jedoch
nur ein Schutz fur den Erdgeschossbereich erreicht. Fur das Ober- bzw. Dachgeschoss
von Wohngebauden werden deshalb passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Hier-
bei sollten die Ruheraume abgewandt von der Bundesstrafte B 16 orientiert werden. Soll-
te dies nicht vollstandig moglich sein, so missen die Rdume uber ein zusatzliches Fens-
ter in der abgewandten Seite verfigen. Die Fenster oder Fenstertiren von Ruheraumen
mit Sichtverbindung zur Bundesstralle B 16 sind als Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse 3 gemaR der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und Zu-
satzeinrichtungen” auszufuhren. Fir diese Ruheraume sind aufierdem fensterunabhangi-
ge schallgedammte Be- und Entliftungseinrichtungen vorzusehen. Ruheraume sind
Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer.

Alternativ kdnnen auch vorgelagerte Verglasungen (Wintergarten, Loggien) zum Einsatz
kommen.

Sonstiges
Nach den vorliegenden Erkenntnissen bestehen in dem Gebiet keine altlastenverdachtigen
Ablagerungsflachen.

Die Abfallbeseitigung ist gemaf Satzung des Landkreises Ostallgdu geregelt. An der Kemp-
tener Strafe ist dem entsprechend ein Milltonnensammelplatz anzulegen.

Einzeldenkmale sind im bebauten Bereich nicht gegeben.
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das

Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, AulRenstelle Thierhaupten, oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgdu unverziglich zu verstandigen.
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10.

11,

Umweltvertraglichkeitspriifung
Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht

zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Schutzglitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Deshalb wird

von einer Umweltprifung abgesehen.

Karten
Die digitale Flurkarte wurde im September 2004 vom Vermessungsamt Marktoberdorf zur

Verfugung gestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerisches Regierungs-
schreiben 219-1-F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfuhrt, die den festen Stand
oder die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Verset-
zung der Vermessungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Pforzen, 29.01.2008 Marktoberdorf, 29.01.2008
GEMEINDE PFORZEN » KREISPLANUNGSSTELLE

des Landkreises Ostallgau

)

Haug, Erster Burgermeister Fren reis Ianungsstelle
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Anlage
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