GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
der Gemeinde Pforzen
fiir den Bereich ,,Kemptener StraBe*

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. April
2007 (GVBI. S. 271) in Verbindung mit §§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. | S. 3316), dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746) zuletzt geadndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1.S. 3316), der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 558) und dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005
(GVBI. S. 2) erlasst die Gemeinde Pforzen folgende genehmigungsfreie Einbeziehungssat-

zung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung ,Kemptener Stralie” umfasst das Grundstick mit der FI.-Nr. 1886
der Gemarkung Pforzen. Mafigebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im La-
geplan des zeichnerischen Teiles im Maltstab 1:1000.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung besteht aus dem von der Kreisplanungsstelle beim Landratsamt
Ostallgau ausgearbeiteten zeichnerischen Teil in der Fassung vom 29.01.2008 und den
nachfolgenden Bestimmungen. Der Einbeziehungssatzung ist eine Begrindung in der Fas-
sung vom 29.01.2008 beigeflugt.

§3

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb des in § 1 festgelegten raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Bauliche Malinahmen sind erst nach Fertigstellung der Hochwasserschutzmafinahmen am
rechtsufrigen Bereich der Wertach zulassig.
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§4
Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zur Bundesstralle B 16 ist die anbaufreie Zone von 20 m zum Fahrbahnrand einzuhalten.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festgesetzten
tberbaubaren Flachen und durch die Anzahl der zulassigen Geschosse.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude auf max. 2 Wohneinheiten beschrankt.
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Es gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs.2 BauNVO.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude durfen nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen, innerhalb der mit Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache
oder nach Bayerischer Bauordnung errichtet werden.

Soweit im Plangebiet neue Nutzungen als Wohngebaude erfolgen sind aufgrund der erhebli-
chen Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchG fiur ein Mischgebiet zur Bundesstrafle
B 16 aktive Schallschutzmaflnahmen erforderlich. Die aktiven Schallschutzmafinahmen sind
hierbei in Form eines Larmschutzwalles, einer Larmschutzwand oder sonstiger abschirmen-
der (vorgelagerter) Gebaude méglich wobei die Hohe mind. 3,0 m Uber Fahrbahnoberkante
der Bundesstralie liegen muss. Im Ober- bzw. Dachgeschoss von Wohngebauden sollten
die Ruherdume abgewandt von der Bundesstralle B 16 orientiert werden. Sollte dies nicht
vollstandig moglich sein, so missen die Rdume Uber ein zusatzliches Fenster in der abge-
wandten Seite verfugen. Die Fenster oder Fenstertiiren von Ruherdumen mit Sichtverbin-
dung zur Bundesstralle B 16 sind als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemaf
der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen® auszufiih-
ren. Flr diese Ruheraume sind aul3erdem fensterunabh&ngige schallgedammte Be- und
Entliftungseinrichtungen vorzusehen. Ruherdume sind Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer.
Detaillierte Regelungen sind im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung durch Auflagen
zu treffen.

Bestehende Gebaude unterliegen dem Bestandsschutz.

§5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es sind nur Sattelddcher mit 30 — 35 ° Dachneigung und mit kleinteiligen, naturroten Dach-
ziegelmaterial zulassig. Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig. Aus-
genommen hiervon sind Geb&ude fur eine Erwerbsgértnerei.

Es sind max. 2. Vollgeschosse zuldssig wobei der Kniestock liber dem 2. Vollgeschoss max.
0,30 m betragen darf.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten. Einfriedungen zur &ffentli-
chen Verkehrsflache kdnnen max. 2,00 m hoch ausgefuhrt werden.

Die OK fertiger Erdgeschossful’boden ist im Einvernehmen mit der Gemeinde festzusetzen.
Keller sind als grundwasserdichte Wanne mit hochgezogenen und dichten Lichtschachten
auszubilden.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind auf den geneigten Dachflachen in sym-
metrischer Anordnung ohne Aufstanderungen zulassig.

Fur die Bemessung von Abstandsflachen gilt Artikel 6 der BayBO.

Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung und nicht innerhalb der Bauverbotszone zur
Bundesstralie B 16 angebracht werden.
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§6

Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung ,Kemptener Strafie* tritt mit ihrer ortsiblichen Bekanntmachung
in Kraft. Eine Neubebauung des Plangebietes ist jedoch erst dann zul&ssig, wenn die Hoch-
wasserschutzmalnahmen entlang der Wertach im Planbereich tatsachlich hergestellt sind.

Pforzen, 23, Jan.
GEMEINDE PFORZE

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Uberschwemmungsgefahrdung
Fur die Wertach werden gemaf wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren im Jahr
2008 Hochwasserschutzmallnahmen durchgefihrt. Damit ist im Planbereich keine
Uberschwemmungsgefahrdung fur Gebaude bei einem Hochwasserereignis (HQ 1g0 )
gegeben. Bei einem Dammbruch oder einem darliber hinausgehenden Hochwasser-
ereignis kann jedoch jederzeit eine Uberschwemmungsgefahr eintreten. Fir derartige
Hochwassergefahren sind im Planbereich eigenverantwortlich Vorsorgemafnahmen
bei baulichen Maflinahmen an den Gebauden (Hbhenlage der Gebaude, grundwas-
serdichte Keller, Lichtschachte, Heizung und Tanks im Keller) gegen eine Uber-
schwemmung zu treffen. Hierbei sind auch die Bestimmungen der VAwS zu beachten
und zu bericksichtigen.

2. Windwurfgefahr Auwald
Im gesamten Planbereich ist wegen des angrenzenden Auwaldes mit einem Wind-
wurf- und Schneebruchfall von Baumen zu rechnen. Die Baugrenzen fir mogliche
neue Gebaude werden deshalb mit einem Abstand von 30 m zur sUdseitigen Bo-
schungskante des Hochwasserschutzdammes festgesetzt. Die Gefahrdungsproble-
matik ist fir den unbebauten Bereich zu beachten und zu beriicksichtigen. Zur Ab-
wehr von Personen- und Gebaudeschaden sind deshalb ausreichende statische und
Sicherheitsmalnahmen an den Gebauden bei Sanierungsmaflinahmen zu treffen.

3. Grundwasser
Im Plangebiet ist mit einem hoch anstehenden Grundwasserspiegel zu rechnen der
vor allem im Hochwasserfall noch weiter ansteigen kann. Es wird deshalb im Baufall
empfohlen Kellerrdume als wasserdichte Wanne auszubilden.
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Verfahrensablauf

Beschluss zur Aufstellung einer Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Pforzen hat in der 6ffentlichen Sitzung am
05.10.2004 beschlossen eine Einbeziehungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB fur den Bereich ,Kemptener Stralle“ aufzustellen.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

In der Gemeinderatssitzung am 04.12.2007 wurde die Einbeziehungssatzung beste-
hend aus dem zeichnerischen Teil, dem Satzungstext und der Begriindung jeweils in
der Fassung vom 04.12.2007 gebilligt. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung
~Kemptener Stral3e® lag mit Begriindung gemaf} § 13 Nr. 2 BauGB vom 14.12.2007
bis 14.01.2008 gemal? § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Die Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange fand gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.12.2007 und Termin zum 14.01.2008 statt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Pforzen hat mit Beschluss vom 29.01.2008 die Ein-
beziehungssatzung mit Begrindung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
i. d. F. vom 29.01.2008 als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am _» 5. {7 (3 ortstblich bekanntgemacht. Die
Einbeziehungssatzung ,Kemptener Stralte” ist damit gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 i. V.
m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Die Einbeziehungssatzung wird mit Textteil
und Begriindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben.
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